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Ablauf
16:00 / 19:00 Begrüßung - Willkommen - Ablauf
16:05 / 19:05 Einführung und Handlungsanleitung
16:20 / 19:20 Gruppenaufteilung
16:25 / 19:25 Gruppenarbeit 1 

Konzeptentwicklung an den Arbeitstischen / 5 Gruppen
17:05 / 20:05 Pause
17:15 / 20:15 Kurzberichte aus den Gruppen

17:20 / 20:20 Gruppenarbeit 2
Diskussion und „Zusammenführung“ der Entwicklungskonzepte in der 
Großgruppe

17:55 / 20:55 Kurzresümee, Wünsche und Verabschiedung

18:00 / 21:00 Schönen Abend! / Gute Nacht!
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Ein kurzer Blick auf die Ziele, die mit der Entwicklung des Strander 
Kampes verfolgt werden…

Folgende Entwicklungen haben zu der 

Einschätzung / Entscheidung der 

Gemeinde geführt

➢ Es fehlen bezahlbare Wohnraum-

angebote insbesondere für

➢ junge Familien

➢ Senioren
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Ein kurzer Blick auf die Ziele, die mit der Entwicklung des Strander 
Kampes verfolgt werden…

Folgende Entwicklungen haben zu der 

Einschätzung / Entscheidung der 

Gemeinde geführt

➢ Es fehlen bezahlbare Wohnraum-

angebote insbesondere für

➢ junge Familien

➢ Senioren

➢ Innerhalb der bebauten Ortslage 

bestehen keine Möglichkeiten der 

baulichen Nachverdichtung mehr
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Ein kurzer Blick auf die Ziele, die mit der Entwicklung des Strander 
Kampes verfolgt werden…

Folgende Entwicklungen haben zu der 

Einschätzung / Entscheidung der 

Gemeinde geführt

➢ Es fehlen bezahlbare Wohnraum-

angebote insbesondere für

➢ junge Familien

➢ Senioren

➢ Innerhalb der bebauten Ortslage 

bestehen keine Möglichkeiten der 

baulichen Nachverdichtung mehr

➢ freiwerdender Wohnraum geht auf 

Grund der hohen Preise meist an 

(ältere) zahlungskräftige Käufer

➢ zu beobachten an dem stetigen 

Anstieg des Durchschnittsalters 

Zwei Fakten dazu:
➢ 2014 lag der Bodenrichtwert noch 

bei 300 € für die gesamte Ortslage
➢ Das Durchschnittsalter in Strande 

liegt mit 50,8 inzwischen ca. 4,5 
Jahre über dem Kreisdurchschnitt
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Ein kurzer Blick auf die Aufgabe, die uns als Gutachter gestellt wurde…

Wir haben die Aufgabenstellung aus 

Gutachtersicht um den Blick auf den 

gesamten Ort erweitert 

➢ weil wir der Meinung sind, dass man 

eine Entwicklung auf dem Strander 

Kamp nicht isoliert von der besonderen 

Ausgangssituation in Strande 

betrachten kann

➢ um zu diskutieren, welche (positiven 

und negativen) Auswirkungen eine 

Entwicklung des Strander Kampes auf 

die Gemeinde haben kann und

➢ um die Möglichkeit zu eröffnen, an 

alternativen Lösungsansätzen für die 

Problemstellungen zu arbeiten
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Ein kurzer Blick auf die Aufgabe, die uns als Gutachter gestellt wurde…

Wir haben die Aufgabenstellung aus 
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alternativen Lösungsansätzen für die 

Problemstellungen zu arbeiten
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Ein kurzer Blick auf die Aufgabe, die uns als Gutachter gestellt wurde…

Wir haben die Aufgabenstellung aus 

Gutachtersicht um den Blick auf den 

gesamten Ort erweitert 

➢ weil wir der Meinung sind, dass man 

eine Entwicklung auf dem Strander 

Kamp nicht isoliert von der besonderen 

Ausgangssituation in Strande 

betrachten kann

➢ um zu diskutieren, welche (positiven 

und negativen) Auswirkungen eine 

Entwicklung des Strander Kampes auf 

die Gemeinde haben kann und

➢ um die Möglichkeit zu eröffnen, an 

alternativen Lösungsansätzen für die 

Problemstellungen zu arbeiten
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Eine Antwort auf die Frage, welche Größenordnung des Wachstums für 
Strande erforderlich - angemessen - verträglich wäre…
▪ Die Gemeinde Heikendorf hat vor kurzem die 

Planungen für das neue Wohngebiet „Krischansbarg“ 

abgeschlossen

➢ Dort werden in den nächsten Jahren ca. 500 

Wohneinheiten entstehen und die Gemeinde um 

bis zu ca. 1.250 Einwohner wachsen.

➢ Dies entspricht einem Zuwachs von ca. 15 % 

gegenüber den ca. 8.295 Einwohnern im Jahre 

2025
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Eine Antwort auf die Frage, welche Größenordnung des Wachstums für 
Strande erforderlich - angemessen - verträglich wäre…
▪ Die Gemeinde Probsteierhagen hat Ende 2019 die Planungen 

für ein Wohngebiet für unterschiedliche Wohnangebote und 

einen Kindergarten abgeschlossen

➢ Dort sind in den folgenden Jahren ca. 140 Wohneinheiten 

entstanden und die Gemeinde ist um ca. 370 Einwohner 

wachsen.

➢ Dies entspricht einem Zuwachs von ca. 14,5 % 

(Wohneinheiten) bzw. 18,0 % (Einwohner) gegenüber den 

Zahlen im Jahre 2019

➢ Die Gemeinde beabsichtigt in den nächsten Jahren ein 

weiteres, vergleichbares Gebiet mit ca. 200 Wohneinheiten 

zu entwickeln und hat hier vor kurzem den 

Aufstellungsbeschluss zu den erforderlichen Planungen 

gefasst
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Eine Antwort auf die Frage, welche Größenordnung des Wachstums für 
Strande erforderlich - angemessen - verträglich wäre…
▪ Die genannten Planungen sind auf Strande nicht 

übertragbar, können aber einen Anhalt für eine 

angemessene Größenordnung geben

➢ Eine Größenordnung von ca. 10,0 % bis 20,0 % 

bezogen auf die Ausgangsgrößen für die Anzahl der 

Wohneinheiten bzw. der Einwohner erscheint eine 

angemessene Zielgröße zu sein.

➢ Dies entspricht für Strande einem Zielkorridor von ca. 

75 bis 150 Wohneinheiten

➢ Wichtiger als die Begrenzung der Größe einer 

Weiterentwicklung ist in jedem Fall, wie ein neuer 

Teil des Ortes in diesen integriert und ein 

selbstverständlicher Teil des Gesamtortes wird.
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▪ Die vorliegenden Wohnungsmarkt-Prognosen der 

vergangenen Jahre (u.a. Wohnungsmarktprognose 

Schleswig-Holstein 2030 im Auftrag des 

Innenministeriums) sahen einen größeren 

Wohnraumbedarf in Kiel und seinem Umland. 

➢ Der dort genannte Wohnungsmix ging von einem 

Bedarf / einer Nachfrage aus, die sich zu 

➢ ca. 45 % auf den Geschosswohnungsbau und

➢ ca. 55 % auf Wohnungen in Eigenheimen 

aufteilt

➢ Aktuell kann davon ausgegangen werden, dass sich 

der Bedarf in Richtung eines höheren Anteils an 

Geschosswohnungsbau verschiebt.

Eine Antwort auf die Frage, welcher Wohnungsmix sinnvollerweise zu 
welchen Anteilen entwickelt werden sollte…
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Eine ergänzende Information…

▪ Der Erbbauzins kann auch erheblich niedriger angesetzt werden, wenn die Gemeinde als 

Erbbaurechtsgeber z.B. das Ziel verfolgt, die Belastungen für die Interessenten so niedrig als 

möglich zu halten: 

➢ Der Erbbauzins für das jüngste Wohngebiet in St.-Peter-Ordnung liegt z.B. bei 1,00 € / m². 

Dies entspricht bei einem Bodenrichtwert von 260,00 € einem Erbbauzins von ca. 0,04 %.
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Was kann, was soll auf dem Strander Kamp entstehen?

UMSETZUNG
Flächenentwicklung  

Erschließung 
 Bebauung  

Freiraum – Umwelt

„Bildungsprogramm“ Teil 2
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Themenfelder „Entwicklung“
➢ Flächenentwicklung

➢ Erschließung

➢ Bebauung

➢ Freiraumgestaltung und 

Umweltplanung

➢ …
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Flächenentwicklung
➢ Umfang einer Entwicklung

➢ Was passiert mit einer „Restfläche“

➢  Entwicklung in Bauabschnitten / 

zeitliche Abfolge

➢ Art der Verwertung

▪ Verkauf, Vermietung, Erbpacht

➢ …
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Erschließung
➢ Verkehrliche Erschließung

▪ Fahrzeug-, Rad- und Fußverkehr

▪ „Ruhender Verkehr“

▪ Mobilitätskonzepte / Carsharing

▪ Ladeinfrastruktur

➢ Ver- und Entsorgung (Trinkwasser, 

Schmutz- und Regenwasser)

▪ Umgang mit dem Regenwasser

➢ Energieversorgung (Wärme und 

Strom)

▪ Anteil der Eigenversorgung

▪ Nahwärmenetzte

➢ …
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Erschließung
➢ Verkehrliche Erschließung

▪ Fahrzeug-, Rad- und Fußverkehr

▪ „Ruhender Verkehr“

▪ Mobilitätskonzepte / Carsharing

▪ Ladeinfrastruktur

➢ Ver- und Entsorgung (Trinkwasser, 

Schmutz- und Regenwasser)

▪ Umgang mit dem Regenwasser

➢ Energieversorgung (Wärme und 

Strom)

▪ Anteil der Eigenversorgung

▪ Nahwärmenetzte

➢ …
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Erschließung
➢ Verkehrliche Erschließung

▪ Fahrzeug-, Rad- und Fußverkehr

▪ „Ruhender Verkehr“

▪ Mobilitätskonzepte / Carsharing

▪ Ladeinfrastruktur

➢ Ver- und Entsorgung (Trinkwasser, 

Schmutz- und Regenwasser)

▪ Umgang mit dem Regenwasser

➢ Energieversorgung (Wärme und 

Strom)

▪ Anteil der Eigenversorgung

▪ Nahwärmenetzte

➢ …
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Bebauung
➢ Art der Nutzung

▪ z.B. Wohnen, Gewerbe, 

Gemeinbedarf, …

➢ Bauweise 

▪ Mehrfamilien-, Reihen-,Doppel-, 

Einfamilienhäuser, …)

➢ Maß der Nutzung 

▪ Gebäudehöhe, Anzahl der 

Vollgeschosse

➢ (bauliche Gestaltung)

➢ …
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Freiraumplanung
➢ Freiraumkonzept / Grünflächenanteile, 

Durchgrünung

▪ Spiel, Aufenthalt, Erholung, …

➢ Arten- und Biotopschutz

➢ Ausgleichs- und Ersatzmaßnahmen

➢ Lärmschutz

➢ …
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Handlungsanleitung 
zur 

Gruppenarbeit

-Entwicklungskonzept-
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Entwicklungskonzept
Bausteine

▪ Wohnbauflächen

▪ Einfamilienhäuser                        
(Fläche: 80,0 x 80,0 m = 6.400 m² = 
10 Wohneinheiten)

▪ Doppel-/Reihenhäuser              
(Fläche: 60,0 x 60,0 m = 3.600 m² = 
10 Wohneinheiten)

▪ Mehrfamilienhäuser                   
(Fläche: 40,0 x 40,0 m = 1.600 m² = 
10 Wohneinheiten)

▪ Genossenschaftliches Bauen

▪ Sozialer Wohnungsbau

▪ Gruppenwohnprojekte
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Entwicklungskonzept
Bausteine

▪ Gemeinbedarf

▪ Quartierstreffpunkt / 
Dorfgemeinschaftshaus

▪ Grünflächen

▪ Grünachsen

▪ Grüne Plätze

▪ Verkehr

▪ Haupterschließung

▪ Wichtige Erschließungsstraßen

▪ Wichtige Wegeführungen
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5 Thementische

AUFGABE 1
Was kann auf dem Strander Kamp entstehen?

Flächenentwicklung
Erschließung

Bebauung
Freiraum und Umwelt

sprechen - schreiben - zeichnen - schneiden - kleben
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Flächenentwicklung

UMFANG
Wieviel darf angepackt werden? 

VERWERTUNG
verkaufen, verpachten, vermieten?
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Erschließung 

Wie kommt man hin?
Wo stehen die Autos?
Wie bewegt man sich zu Fuß?
Wo sind die Bindungen ans Dorf?
…
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Bebauung

Mehrfamilienhäuser?
Einfamilienhäuser?
Was noch?
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Freiraum

Was befindet sich zwischen den Häusern?
‚neue‘ Natur?
Spiel Aufenthalt?
…
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Themenvorschläge für die 5 Tische

• Strandes Sahneseite
• Nachbarschaften
• Bevorzugt grün, aber bebaut
• Verdichtetes Wohnen im Grünen

• Kreative Lösungen für Strande –              
Strander Kamp unbebaut erhalten
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5 Gruppen - 5 Themen
40 Minuten

So kann es aussehen
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Gruppe 1: Strandes Sahneseite

• Wohnbauflächen / bauliche Nutzung
• 115 WE
• Ältere Menschen anziehen
• Mehrparteienhäuser u.a. für Senior:innen, 

Gruppenwohnprojekte, Sozialer Wohnungsbau
• Innenliegend Villen → „Finanzierungshügel“
• Verlagerung der Werft auf den Strander Kamp / Gewerbe 

→ Sahnestück (Werft) am Hafen als 
Dorfgemeinschaftshaus mit Wasserblick entwickeln

• Freiraum
• Landschaftspark auch für Lärmschutz, Trennung zur 

vorhandenen Bebauung, Spaziergebiet → Topographie 
für Meerblick nutzen

• „See“ integrieren
• Spielplatz und Fitnessgeräte

• Erschließung / Verkehr
• Ringerschließung 
• Parkplätze überdachen, sodass Raum genutzt werden 

kann, z.B. Balkon
• Keine Tiefgaragen 

• Entwicklung in Bauabschnitten (A, B, C): Zeit für Evaluation
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Gruppe 1: Bevorzugt grün, aber bebaut

• Wohnbauflächen / bauliche Nutzung
• 90 WE
• Mehrparteienhäuser an See gelegen für Senior:innen, 

Genossenschaften, sozialer Wohnungsbau, 
Gemeinschaftseinrichtung

• Einzelhäuser in guter Lage (Grundstückspreise) 
• Freiraum

• Grünraum um das Gebiet mit Wegen
• Mittig: Dorfplatz 

• Erschließung / Verkehr
• Parkplatz am Eingang des Gebietes
• Erschließung über einen Kreisel
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Gruppe 1: Verdichtetes Wohnen im Grünen

• Wohnbauflächen / bauliche Nutzung
• 150 WE
• Mehrparteienhäuser als sozialer und 

genossenschaftlicher Wohnungsbau entlang 
der Dänischenhagener Straße

• Gruppenwohnprojekte in Reihen-, Doppel- 
und Mehrparteienhäusern

• Seniorenwohnen zentral verortet 
• Freiraum

• Grünräume und -verbindungen im gesamten 
Gebiet mit Wegen

• Erschließung / Verkehr
• Direkt von der Gemeindestraße Zufahrten auf 

Grundstücke / Mehrparteienhäuser
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• Wohnbauflächen / bauliche Nutzung
• 120 WE
• Im Süden Reihenhäuser und Grün → Anwohnende 

berücksichtigen 
• Gehobene Kategorie mit Blick zum Wasser, bewusst keine 

Einzelhäuser in bester Lage
• Mittig Gemeinschaftswohneinheiten → gute Anbindung an 

Grün und See / je 2 Einheiten soz. Wohnungsbau
• Gemeinschaftshaus als Pavillon → gesamte Bevölkerung 

anziehen
• Freiraum

• Erholungsfläche für Begegnung 
• Allee, Bäume, Parklandschaft, aktiver Park
• Fußwege durch das Quartier

• Erschließung / Verkehr
• Keine Parkplätze vor den Häusern → konzentrieren
• Straße als erlebbarer Raum
• Parken als Lärmschutz
• Parken hinter Haus K16
• Bushaltestelle am Eingang des Gebietes

Gruppe 1: Nachbarschaften
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Gruppe 1: Zusammenfassung

• Wohnbauflächen / bauliche Nutzung
• Rücksichtnahme auf Anwohnende (östlich und südlich) 
• Mehrparteienhäuser mehrheitlich entlang der 

Dänischenhagener Straße / um die Wasserfläche
• Um Wasserfläche Senior:innenwohnen
• Einzelhäuser in die Tiefe des Gebietes gelagert 
• Joker-Fläche / Gewerbe an der nordwestlichen Ecke 

überprüfen
• Freiraum

• Grünstreifen überall 30 m / Park von Osten über Süden 
bis Westen 

• Parkstruktur bewegt sich in das Gebiet
• Spaziermöglichkeiten für alle schaffen

• Erschließung / Verkehr
• Erschließung über die Dänischenhagener Straße
• Fußläufige Verbindung ins Dorf (östlich und südlich) 
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Gruppe 2: Kreative Lösung für 
Strande – Strander Kamp 
unbebaut erhalten

• Flächenumnutzungen im bestehenden Dorf zu Wohnraum
1. Kieler Yachtclub, ggfs. gemeinsam (?); 

Senior:innenwohnen, Bedarfe von Strande vs. 
Hochpreisige Wohnungen 

2. Buswendeparkplatz → Verlagerung Bushalteplatz 
zum Parkplatz Ecke Strandstraße / Am Deich

3. Parkplatz Ecke Klaus-Groth-Straße / Dorfstraße (wird 
bewirtschaftet) 

4. Parkplatz Ecke Bernstorffweg / Dänischenhagener 
Str.(öffentlich, wird durch Anwohnende genutzt)

5. Dorfgemeinschaftshaus auf der Auwiese
• Strander Kamp

• Für Gemeinde nutzen
• Entwicklung einer biologisch wertvollen Fläche, 

Park, Erlebnis, Wald
• Fläche aufforsten
• Umgang mit Grundwasser
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Gruppe 2: Nachbarschaften

• Wohnbauflächen / bauliche Nutzung
• 110 WE
• Etwas schaffen, was es in Strande nicht gibt → 

Gemeinschaftliche und bezahlbare Angebote, u.a. für junge 
Familien 

• Mix an Wohnformen → durchmischen 
• Senior:innengerecht Wohnen im Nordosten, Wohnen mit Service 
• Höhe der Bebauung an Bernstorffweg orientieren
• Dorfgemeinschaftshaus am See
• Gemeinschaftliches Wohnen im Mehrparteienhaus mit 

Gemeinschaftshaus 
• Reihenhäuser entlang K16 in Erbpacht 

• Freiraum
• Grünflächen, Park
• Spiel für Kinder und Jugendliche / Anlagen
• Sehr viel grün → Zwischenräume / Ränder zum durchgehen
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Gruppe 2: Bevorzugt grün, aber bebaut

• Wohnbauflächen / bauliche Nutzung
• 90 WE
• Wohngruppen in Reihenhäusern
• Berücksichtigung Bestand: angrenzend an Einzelhäuser 

(Bestand) Einzelhäuser / angrenzend an Mehrparteienhäuser 
(Bestand) Mehrparteienhäuser (sozialer und 
genossenschaftlicher Wohnungsbau)

• Ansiedlung Feuerwehrhaus angrenzend an 
Dänischenhagener Straße

• Kernbereich mit Spiel und Gemeinschaftshaus im Grünen / 
am Wasser 

• Rest bleibt als Reserve / 2. Bauabschnitt oder Streuobstwiese 
• Freiraum

• Grünräume, Wegeverbindung zwischen Wald und Fuhlensee 
herstellen 

• Abstand zum Ort, Entfernung zu Bestandsgebäuden
• Ggfs. Teich → Aufenthaltsqualität

• Erschließung / Verkehr
• Eine Straße erschließt das Gebiet 
• 2. Fußweg über Grundstück der Eigentümergemeinschaft (zu 

prüfen) 
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Gute Nacht
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Kontakt:

• Lisa Buddemeier - LB@pantarhei-training.de - www.pantarhei-training.de -
https://www.linkedin.com/in/lisa-buddemeier/ 

• Wulf Dau-Schmidt - dauschmidt@gmx.de

• Guntram Blank - guntram.blank@gb-afs.de - https://www.gb-afs.de/ 

• Anna Glindemann - a.glindemann@gb-afs.de 
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