sTRANDE, DOKUMENTATION

Strander Kamp Radtour — Inspiration fur die wohnbauliche Entwicklung

=== 03.Juli 2026

Route

Start Schule Strande 16:00 Uhr
1 Kahlerkoppel - Siedlungsstruktur
2 Schilkseer StraBe - zwei Beispiele Neubau MFH
3 Pinguinweg - Reihenhauser
4 Seekante - drei Wohngruppen
5 Rudergang - links und rechts ,Teppich‘bebauung
6 Pries — zwei Wohngruppen
Abschlussrunde im Gemeinschaftshaus
Zuruck Dorf Pries-Schule Strande ca. 20 Min
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1 Kahlerkoppel (Siedungsstruktur)

Lageplan /

Bilder

Das fallt mir - gute Mischung aus Ein- und Mehrfamilienhausern, familienfreundlich positiv

auf, das - Die Wohnbebauung der Kahlerkoppel zeigt ein fiir Strande untypisches Bild mit einer innerstadtisch anmutenden, sehr dichten und
uniformen Bebauung (ausschliellich Rotstein, Grenzbebauung, vergleichsweise kleine Grundstlicke). Die Parkplatzsituation scheint

PantaRhei — dau-schmidt.tornow — Guntram Blank AfS



mochte ich
diskutieren

angespannt; die Mehrzahl der Fahrzeuge steht auf den Grundstiicken (Zuwegungen / Carports / Garagen). Es gibt nur wenige Parkplatze
an der StralRe. Positiv ist zu vermerken, dass es keinen Durchgangsverkehr gibt (Sperrung durch Poller).

Die Bebauung der Kahlerkoppel erfolgte bereits in den 90er Jahren. Schon damals galten Schule und Kindergarten als ,gefahrdet”. Die
Grundstiicke wurden seitens der Gemeinde subventioniert und es sollten bevorzugt Familien mit Kindern bei der Grundstiicksvergabe
bertcksichtigt werden. Heute wohnen nur noch wenige Kinder im Bereich der Kahlerkoppel, d.h. es hat so gut wie kein
Generationswechsel stattgefunden bzw. sind nur sehr wenige neue Familien in die Kahlerkoppel gezogen.

Innerhalb der Strander Bevélkerung war und ist die Kahlerkoppel aufgrund der fiir Strande untypischen Bebauung umstritten. Gefihlt
lehnt eine Mehrheit eine entsprechende Bebauung innerhalb Strandes ab.

Somit dirfte die Art der Bebauung kein geeignetes und tragfahiges Modell fiir den Strander Kamp sein.

Zu einheitlich gebaut, rot (Ziegel, Hauser, Strale)
gut gemischt: Einzelhaus, Mehrfamilenhaus, Reihenhaus

Abgrenzung zum "normalen StralRenraum”, so ein Dorf im Dorf (-)
Halbdoffentliche interne Stralen werden von Fahrzeugen dominiert (-)
Durchmischung EFH + Wohnungen (+)

Spielstralen Eldorado
Halboffentlich
Freiheit nach hinten

Spielstrallenparadies

Problem ruhender Verkehr

Nachbarschaft durch Dichte, trotzdem geschlossenes Gebiet von aullen
Vergabe nach Kriterien

Spielstrallenparadies

Urteil der Bewohnerin positiver als allgemeine Meinung in Strande
Zu viele PKW im StraRenbild - eng

Verkehrsberuhigt: positiv, schottet aber gleichzeitig vom Ort ab

Keine Durchgangsstralie, Spielstralle

Verdichtung
Mischgebiet zwischen Einzel- und Reihenhauser und Mehrfamilienhauser

Gute Verdichtung, geféllige Optik, variable Wohnungsgréen

B-Plan: Maf} der baulichen Nutzung, Einhaltung von Vorgaben und Nachhaltung

Dichte Bebauung, viele Autos, aber heimelige Atmosphare und Férderung von Nachbarschaft und Miteinander. Insgesamt ein Kind seiner
Zeit, nicht schlecht gemacht, aber ich wirde es heute so nicht wiederholen wollen.
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2 Schilkseer StraBe (Mehrfamilienhaus Schilkseer Stralte / Langenfelde)

Lageplan /
Bilder

Das fallt mir - Scheuflich — nicht in Strande!

auf, das_ - Im Vergleich zu den Ubrigen Objekten, die wéhrend der Fahrradtour ,begutachtet” wurden, handelt es sich bei diesen

mocht_e ich Mehrfamilienhausern um die ,jlingsten” Objekte, d.h. die Hauser wurden erst in den letzten Jahren fertiggestelit.

diskutieren - Es handelt sich um eine niichterne, zweckgebundene Architektur, wobei die Hauser in der Schilkseer Strafl3e durch eine sich nach oben
verjungende Geschossbauweise noch etwas ,gefalliger wirken. Um die Hauser herum befindet sich (lagebedingt?) wenig Grin.

- In der Schilkseer Stralde reichen die Terrassen der Erdgeschosswohnungen nahezu an den 6ffentlichen Gehweg heran.

- Modernes Design, bitte kein Reetdach

- Modernes Bild (+)
- Fehlende Aufienanlagen (-)

- GWU-Eigentum

- 5200 €/ m22021

- Positives Aussehen
- Gewinnorientierung
- Kiétzchenbau

- Gemeinsame Miilltonnen

- Genossenschaft vs. Investor

- BGM teilfinanzierte sozialer Wohnungsbau
- Schilkseer Tiefgarage

-  Staffel, Fassade
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- Grofizlgige, teure Wohnungen
- Freiraum priméar fur Parkplatze, Freiraum dadurch weitgehend ungenutzt

- Zentrale Millsammelstation
- Keine Mietwohnungen (nur ETW)

- Klétzchenbauweise gewlinscht

- Flachdacher meist baulich schwierig, gleiches gilt fiir Holz als Fassade

- Garage

- Mietwohnung oder Eigentumswohnung?
- Wer ist der Bauherr?

- Wer ist der Eigentimer?

- Wollen wir Investoren?

- Kubusbau, der mir persdnlich optisch gefallt. Allerdings kamen mehrere Stimmen aus der Besichtigungsgruppe, die keine Cuben mehr
mogen, also geteiltes Echo
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2 Schilkseer StraBe (Mehrfamilienhaus Schilkseer Stralie)
Lageplan /
Bilder
Das fallt mir Staffelgeschoss und Balkone auf3en lockern optisch auf, gefallige und hochwertige Bauweise
auf, das Staffelgeschossbauweise gut
mochte ich Obtik Tief E
diskutieren ptik, Tiefgarage, Enge (-)
Aufgelockert im Raum
Tiefgarage, nur ETW
Vermarktung der Bauten durch Baugesellschaft fiihrt zu hohen Preisen und niedrigen Standards
Tiefgarage
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3 Pinguinweg (Reihenhauser)

Das fallt mir
auf, das
mochte ich
diskutieren

Scheullich — nicht in Strande!

Zu grof3, zu kastig, wieder Flachdach

Ungenutzte Parkplatze

2-geschossige Reihenhauser im Vergleich mit Bungalow z.B. Priwallstr. / Passatstr.

Wenig positive Echo. Weder optisch gefallig noch aus anderen Griinden ansprechend.
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4 Seekante (drei Wohngruppen)

Lageplan /
Bilder
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Das fallt mir
auf, das
mochte ich
diskutieren

Es handelt sich um 3 sehr unterschiedlich gestaltete ,Wohnprojekte®, die teils schon vor rund 50 Jahren entstanden sind.

Bei der Wohngruppe 1 im Seekamp handelt es sich um eine Eigentiimergemeinschaft mit 7 Einzelhausern des Architekturblros
Brockstedt. Besichtigt wurde Haus Nr. 15. Zu den Hausern gehdrt u.a. ein gemeinschaftlich genutztes Schwimmbad, nebst Sauna.

Die Wohnung erstreckt sich Uber mehrere Wohnebenen mit teilweise sehr steilen Treppen. Die architektonisch sehr ,spannende” und
interessante, aber auch kostenintensive Bauweise ist m.E. kein geeignetes Modell fiir den Strander Kamp. Hier soll bekanntlich
bezahlbarer Wohnraum geschaffen werden.

Bei der Wohngruppe 2, ebenfalls in der ,Seekante” gelegen, handelt es sich um Eigentumswohnungen mit offen gestalteten ,Innenhéfen’
(gepflastert) und vorgelagerten kleinen Garten- bzw. Geratehausern.

Die Wohngruppe 3 liegt in der Graf-Luckner-StralRe. Bei dieser schon ca. 50 Jahre alten Anlage stand bzw. steht auch heute noch die
Gemeinschaft im Mittelpunkt. Es gibt ein Gemeinschaftshaus, das fir verschiedene kulturelle Veranstaltungen und flr Feierlichkeiten
genutzt wird.

Es gibt einen groRen Garten mit Spielgeraten fur Kinder. Der Garten wird ebenfalls gemeinschaftlich genutzt und auch zu einem Grofteil
selbst gepflegt. Die Spielgerate machen einen ungepflegten Eindruck und sind teils mit Gras tberwuchert. Augenscheinlich sind sie
aktuell nicht mehr regelmafig in Gebrauch.

Zum Zeitpunkt der Entstehung der Wohnanlage gab es in der Gemeinschaft noch viele Kinder. Heute sind diese aus dem Haus. Wie
schon in der Kahlerkoppel hat auch hier praktisch kein Generationswechsel stattgefunden. Zum Teil wohnen in der Anlage noch ihre
,Grandungsvater®.

Eine Wohnung steht derzeit zum Verkauf. Der Preis ist bei ca. 800.000,- € angesiedelt und nach Einschatzung anderer Bewohner und
Bewohnerinnen als Uberteuert anzusehen.

Sehr aufwendige (teure?) Architektur
Gemeinsame Nutzflachen (Innen- und Vorhofe)

Grundsatzlich Wohngruppen moglich?
Genossenschaftliches Bauen moglich
Verdichtung?

Jung und Alt

Altersgemischtes Wohnen?

Alle Wohngruppen sind reine Eigentumsobjekte. Preis weit tiber 5.000 €/m2. Wenn eine Gemeinde zukunftig Einfluss auf die
Zusammensetzung der Bewohner haben will, sind reine Eigentumslésungen nicht zielfuhrend. Pflege von Gemeinschaftseigentum in
Miete ist schwierig.

Wie grof3 kann die Wohngruppe werden?

Welche (ober tUberhaupt) Vorgaben hinsichtlich GrélRe sollen erfolgen?
Welche Gruppenorganisation ist zu bevorzugen?

Barrierefreiheit muss gewahrleistet werden?

Dezentrale Heizung?

Tolles Haus mit viel architektonischer Finesse. Die relativ enge Bebauung wirkt nicht eng und es gibt mehr als genug Platz fur
Individualitat. Das Schwimmbad als Gemeinschaftsflache ist toll. Man kdnnte sofort einziehen.

Die Vermutung ist aber, dass so ein Bau heute kaum bezahlbar ware. Es ist aber ein Beispiel fur gute Fldchennutzung bei hoher
Wohnqualitat und einem Miteinander und Gemeinschaftsflachen. Es gibt kein direktes Eigentum, sondern Eigentumsanteile. Ob das zu
Vor- oder Nachteilen fiihrt, ist mir nicht klar geworden.

Ein Gemeinschaftsprojekt mit deutlich anderem Charakter aus der gleichen Zeit. Auch hier ein nettes Beispiel zu engerer Bebauung bei
gleichzeitigem Investment in Gemeinschaft und Gemeinschaftsflachen. Auffallig ist der verschwenderische Umgang mit Treppen in dieser
Zeit, den man heute nicht mehr so machen wiirde. Ein ansprechender Gemeinschaftsraum, Park- und Fahrradflachen. Jeder hat
Eigentum und zahl monatlich fir die Gemeinschaftsflachen.
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Wohngruppe 1

Sehr ansprechend, aber ich bin nicht sicher, ob das Konzept der Eigentimergemeinschaft sinnvoll ist

Sehr elegant, Gartenausrichtung gut

Schuppen sehen vernachlassigt aus (ggf. wird der Sinn der kl. Hauser nicht so gesehen) (-)

Tolle Architektur, nicht barrierefrei, hochpreisig und verdichtet, um einen Kern von Architektenseite herum gegriindet

Grofziigige, angereihte EFH, tolle Architektur, nicht barrierefrei, Beispiel fir komprimierendes Bauen, hochwertige Immobilien

7 WE

Wohngruppe 2

Gute Privatsphare

Individuell, sehr aufgerdumter Innenhof (+)
Schwimmbad (-)

Sehr stark gemeinwohlorientiert, Bauselbsthilfe jetzt, zentraler gemeinsamer Platz, gemeinschaftliches Arbeiten, jetzt einzeln verkauft,
Gemeinschaftsraum mit Verbindung zu Nachbarn

Gemeinorientiert, Selbsthelfen, ausgepragter Freiraum, Versuch seriellen Bauens bei Erhalt der Individualitdt, Gemeinschaftshaus,
genutzt auch fiir Allgemeinheit (eingeschrankt)

10 WE

Wohngruppe 3

Wenig Privatsphéare

Zustand Gemeinschaftsraum und Aufenanlagen (-)

Individualisierte, zuschaltbare Rdume, schoner Freiraum, Parkplatze vor der Wohngruppe (Problem verlagert?)

Abschottung zum Ort, ausgelagerte Parkplatze
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5 Rudergang (links und rechts , Teppich“bebauung)

Lageplan /
Bilder

Das fallt mir
auf, das
mochte ich
diskutieren

Es gab im Rudergang lediglich einen Kurzstopp. Auffallig ist, dass der in Augenschein genommene Bereich komplett verkehrsberuhigt ist.
Es gibt erkennbar keine Garagen oder Carports. Die Autos stehen im &ffentlichen Bereich (z.B. Parkplatze in der benachbarten

Pamirstralle oder Passatstrale).
Die Bebauung mit kleinen Garten (, Teppichbebauung®) wirkt ansprechend, durfte jedoch recht flachenintensiv sein, d.h. wenige

Wohneinheiten auf groRer Flache.

Zu verschachtelt
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- Ungepflegte Ecken

- Das muss doch hoffentlich nicht so sein! ("Hasenhausen”)

- Steril, durch die Fassaden unfreundlich, keine Fenster (Angst vor Reinschauen?), autofrei, aber gruselig ...

- Autofreies Quartier — es ist extrem steril und ausgestorben durch Abschottung der Gebaude nach aulen

- Keine Parkplatze vor der Tur, sondern septerate Garagenhéfe

- Welche Entfernung zum Garagenhof ist zumutbar?
- Wie wird E-Mobilitat organisiert?
- Welche Energieversorgung, z.B. Heizwerk, wollen wir?

- Ein Beispiel bei dem bei der Bebauung die Autos zentral geparkt werden. Das ist m.E. positiv. Ansonsten wirkt die Ecke wenig
ansprechend.
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6 Pries (zwei Wohngruppen)

Lageplan /
Bilder

Das fallt mir Hof Pries

auf, gtas' o - Zu Oko fir Strande
g;glfutieerlgn - Wie schon in der Graf-Luckner-Stral3e steht in dieser Eigentimergemeinschaft die ,Gemeinschaft im Vordergrund, gekoppelt an ein

Okologisches Bau- und Wohnkonzept.
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- Die Wohnungen gruppieren sich um ein Gemeinschaftshaus, das fur kulturelle Veranstaltungen und fur Familienfeierlichkeiten genutzt
wird. Auch den Prieser Birgern steht dieses Haus offen. Bezogen auf den Strander Kamp ein interessanter Ansatz, da in Strande immer
wieder der Wunsch nach einem Gemeinschafts- bzw. Burgerhaus geauf3ert wird.

- Wie schon in den anderen Wohnprojekten gibt es auch hier im Prieser Hof ein ,Generationsproblem®. Es fehlen junge Familien mit
Kindern.

- Ein Sprecher und Mitbegriinder der Eigentiimergemeinschaft wiirde heute ein anderes Modell bevorzugen: statt einer
Eigentimergemeinschaft wiirde er ein Genossenschaftsmodell bevorzugen. Nach meiner Einschatzung auch fiir den Strander Kamp ein
diskussionswirdiger Ansatz.

- Zu alternativ gebaut, 6kologische Griinanlage gut

- m.E. nach etwas zu viel Gemeinschaft

- auch keine Genossenschaft, starke Gemeinschaftsorientierung, Problem vererbte Wohnungen
- Bioladen

- Emfehlung: Genossenschaft
- aufgelockerte Bebauung mit Konzept, Gemeinschaftseinrichtungen, Gemeinschaftshaus 6ffentlich fir Ort, nicht fir 18. Geburtstage,
Bioladen, Dorfplatz seperat

- Zentrale Warmeversorgung
- Genossenschaftswohneinheiten waren besser?!
- Gemeinschaftshaus

- Genossenschaftliches Bebauuen
- Altund Jung / Verdichtung / Gemeinschaftliches Wohnen

- Bei Gemeinschaftseigentum sollten Genossenschaften angestrebt werden
- Maglichkeit von genossenschaftlichem Eigentum, welches bei Abgabe des Objektes an die Genossenschhaft zurlickfallt

- Gemeinschaftshaus kann nur nach Ergebnis der AG Strande ingesamt diskutiert werden

- Auf einem Grundstick mit 6.000 m? wurden zwanzig Wohneinheiten geschaffen. Es wurde zu Beginn die Basics fir das Projekt definiert.
Dies hat geholfen Leute an Board zu bekommen, die mit gleichen Vorstellungen in Planung und Umsetzung gehen. (z.B. Wege zu den
Hausern als Platz der Begegnung, Autos raus, etc.). Der sehr kompetente Gastgeber hat aufgrund der Erfahrungen dieses und
vergleichbarer Projekte im Nachhinein das Vorhaben lieber als Genossenschaftsprojekt (jetzt Eigentum) durchgefiihrt. Dort behalt man
eine bessere Kontrolle Uber das Gemeinschaftsprojekt. Wenn jemand wegzieht oder stirbt, bleibt die Wohnung in der Genossenschaft
und kann von dort neu vergeben werden. Es gibt ein sehr ansprechendes Gemeinschaftshaus, dass vielfaltig und gern auch von ganz
Pries genutzt wird. Zentraler Treffpunkt ist aber vor allem der Bioladen, der in die Bebauung integriert ist. Viele zentrale Lésungen wie
Auffangen von Regenwasser, gemeinsame Heizung, Fahrradschuppen, Rdumlichkeiten mit Waschmaschine etc.

Benachbarte Bebauung

- Zu kastige Bebauung
- Auswahl fur Ziegel und Verputzfarben
- Keine Uibergroflen Bauten, richtige Dacher, gute geregelte Begriinung

- Typischer Investorenbau (- - -!)

- Stralle dominant, ,Zahnliicke“, Raum nicht als Gemeinschaftsflache genutzt

- Anderes Konzept
- Autos im Stral’enbild

- Wie kann man solche Bauunternehmer / Typenhaus-Bebauung verhindern
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Anregung / Fragen / Anmerkungen

Ich finde es sinnvoll, ein Konzept zu finden, dass eine gute Mischung aus EFHen, Wohnungen, Reihen- oder Doppelhausern zu erreichen, die eine
Rotation von Wohnungen innerhalb derselben Nachbarschaft ermdglicht

Kein Senioren-Ghetto

Mietmodelle oder Genossenschaft vor individuellem Eigentum

Seniorenwohnungen auf dem Prinzip des ,Wohnrechts auf Lebenszeit gegen Einmalzahlung®, ,Entrance fee model“, so fallen Seniorenwohnungen
nicht an die Erben, sondern stehen nach Versterben des Bewohners wieder als Seniorenwohnung zur Verfiigung!!

Ein besonderer Dank gilt den Organisatoren der Veranstaltung. Die Idee, die Strander Blrger und Burgerinnen bei der Gestaltung des Strander
Kamps zu beteiligen, begriifRe ich sehr.

Nach Meinung értlicher Parteien soll u.a. durch die Bebauung des Strander Kamps und durch den Zuzug vornehmlich junger Familien mit Kindern ein
Beitrag zur ,Rettung” des Kindergartens, der Schule oder auch des Ehrenamtes, inkl. der Feuerwehr geleistet werden.

Durch eine geeignete, seniorengerechte Bebauung kénnten auch altere Strander umsiedeln, deren Hauser und Wohnungen zu grof wurden. Diese
wirden frei und konnten wieder mit jungen Familien, im Idealfall mit Kindern bezogen werden.

M.E. kdnnen die o.a. Punkte nur ein Aspekt fir die Entwicklung des Strander Kamps sein. Die Gemeinde Strande muss die Chance nutzen, um ihre
infrastrukturellen Defizite zu beseitigen, z.B. Schaffung von seniorengerechtem Wohnraum oder Bau eines Biirgerhauses, das neben kulturellen
Veranstaltungen auch dem Gemeinderat, dem Roten Kreuz oder anderen Einrichtungen und natirlich den Biirgern zur Verfliigung steht.

Die Inaugenscheinnahme der Wohnprojekte wahrend der Fahrradtour, aber auch Wohnanlagen in Strande selbst (z.B. Bernstorffweg (70er Jahre),
Kéahlerkoppel, 90er Jahre)) haben gezeigt, dass der Zuzug junger Familien mit Kindern — zeitlich betrachtet — nur einen vergleichsweise kurzen Beitrag
zur Rettung von Schule und Kindergarten leisten kann. Spatestens dann, wenn die Kinder aus dem grundschulpflichtigen Alter herausgewachsen
sind, mussten wieder Familien mit Kindern nachfolgen.

Die obigen Beispiele zeigen jedoch, dass dies bislang meist nicht der Fall ist. So gibt es beispielsweise in der Eigentiimergemeinschaft im
Bernstorffweg mit knapp 70 Wohneinheiten nicht ein schulpflichtiges Kind! Freiwerdende Wohnungen wurden in den letzten Monaten tUberwiegend an
altere, kinderlose Neueigentiimer und Eigentiimerinnen zu nachweislich tiberteuerten Preisen verkauft.

Fur den Strander Kamp bedeutet dies, zunachst einmal Uberhaupt bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, um Anreiz fur junge Familien bieten zu
koénnen. In einer der Gemeinden mit den hdchsten Grundstlickspreisen in Schleswig-Holstein eine groRe Herausforderung. Ohne 6ffentliche
Foérderung durfte dies schwer gelingen.

Durch eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern und WohnungsgrdfRen zwischen 70 und 100 m?, naturlich barrierefrei, dem Bau eines Blrgerhauses
mit Tagungsrdumen bzw. einer Begegnungsstatte und einer naturnahen Gestaltung, z.B. eines Feuchtbiotopes, sollte es m.E. gelingen eine grofRe
Zahl Strander Burger und Biirgerinnen von der notwendigen Entwicklung des Strander Kamps zu Uiberzeugen.

Was ist noch halbéffentlich?

Abgrenzung aufRen (notwendig) / innen ((zer)stort das gesamte Gebiet)
Verdichtet und Qualitat moglich

Wie viel Nachbarschaft

Diversitat = nicht nur ,der* Entwickler, sondern maéglichst viele unabhangige Projekte )
Keine WEG’s > besser Genossenschaftlich, Vorteil: bessere Reaktionsmdéglichkeiten bei Uberalterung und Wechsel der Lebensumstande

Insgesamt ist mir die Herangehensweise an das Projekt unklar, wir diskutieren dartber, wie eine Bebauung aussehen soll, wissen aber nicht was
unsere Ziele sind, wie die Kosten aussehen und ob wir so unsere Ziele erreichen. Das ist der vierte Schritt vor dem Ersten.

Summarisch erscheint mir, dass man insbesondere von dem Projekt in Pries viel lernen kann und Aspekte wie ein Gemeinschaftshaus wirden sehr
gut zu Strande passen. Ich habe mich davon Uberzeugen lassen, die Autos zentral unterzubringen. Allerdings gefiel mir optisch die frische maritime
Gestaltung der Wohnprojekte in Schilksee besser als in Pries, auch wenn die Hauser in die Jahre gekommen sind.
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